


מדדי המחירים משוק הדיור
החודשים האחרונים12-ב17.8%מדד מחירי הדירות עלה בשיעור של 

ס"למ: מקור
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גידול משמעותי בהיצע
ד ברבעון"אלף יח20בשני הרבעונים האחרונים עומד קצב התחלות הבנייה על 

54,350 

58,770 

54,860 

68,970 

53,360 53,640 

79,060 

 -

 10,000

 20,000

 30,000

 40,000

 50,000

 60,000

 70,000

 80,000

 90,000

2019מרץ -2018אפריל  2020מרץ -2019אפריל  2021מרץ -2020אפריל  2022מרץ -2021אפריל 

(ד"יח)החודשים האחרונים בהשוואה לשנים קודמות 12–התחלות בנייה והיתרים 

התחלות בנייה היתרי בנייה



בנק ישראל:מקור
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עלייה חדה בריבית הממוצעת על משכנתאות  

בריבית קבועה  
?ציפייה לעצירת עליית המחירים
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הפער בין מחיר שכירות לבעלות גדל
ללא ציפיות ארוכות טווח–שוק השכירות משקף שווי משק בין היצע לביקוש 

ס"למ: מקור
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הגברת שיווקי לשכירות ארוכת טווח
עמידה ביעד הממשלתי לשנה זו-אי
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Market Outlook 2021, CBRE: מקור ס"הלמ: מקור
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:מודל מבוסס Minnesota

דיורלתמרוץהקמת קרן 

קליטת דיורתמרוץקרן 

הכנסות מגידול עתידי 

בארנונה עסקית

תוספת מקורות  

ממשלתיים
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אך בפני הרשויות עומדת מערכת תמריצים  

לקויה המונעת הגדלה משמעותית של ההיצע

עסקים תושבים

רשות מקומית

52
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ר"ח למ"ש

הכנסותהכנסות

הוצאותהוצאות



הרשות המקומית  

היא שחקנית 

מרכזית בקביעת 

היצע המגורים

11

הליכי תכנון

הסכם פיתוח

מכרז

היתרי בניה



ירידה ברמת השירותים: דיור מסיביתהשפעת קליטת
בהכנסות מארנונה עסקיתח לתושב "ש700ירידה של : קריית גת בעקבות הסכם הגג
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(אלפי תושבים)הסכם הגג 

לפני ואחרי  הכנסה שנתית מארנונה עסקית 

(ח לנפש"ש)מימוש הסכם הגג 

3104

2360

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

שנת הבסיס שנה שמינית

53.5

83.4

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

שנת הבסיס שנה שמינית



ירידה ברמת השירותים: דיור מסיביתהשפעת קליטת
בהכנסות מארנונה עסקיתח לתושב "ש250ירידה של : אשקלון בעקבות הסכם הגג
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קולטות דיור מגדילות את ההכנסות פר תושברשויות שאינן
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-מקורות הקרן
מנגנון הפרשה דיפרנציאלי בהתאם לחוסן הכלכלי של הרשות

בהכנסות של הרשות המקומית מארנונה עסקיתהגידולהמקורות של הקרן יהיו מתוך 

מנגנון ההפרשה יהיה דיפרנציאלי בהתאם לחוסן הכלכלי של הרשות

החלק העיקרי של הגידול בהכנסות יישאר אצל הרשות המקומית



הקצאת כספי 

-הקרן
מענק לבסיס בסך  

ח בשנה  "ש2,000

ד הנבנית  "לכל יח

לצורך  , ברשות

שיפור השירות  

לתושב
16

סך המענקים לפי שנים–דוגמה 

היתרי בנייה בשנה1,000רשות שמנפיקה 
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